MUNICIPIO DE CASTRO VERDE
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ARTIGO 1.°
Objeto do Arrendamento

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar no ambito do
concurso publico para arrendamento do Estabelecimento Comercial “Quiosque” sito na Praga Adriano Correia de

Oliveira”, em Castro Verde.

ARTIGO 2.°
Duracdo do Arrendamento, Dendncia ou Oposicao a Renovacao
1. O prazo pelo qual é feito o arrendamento € de um ano, a contar da data da celebrag&o do respetivo contrato.

2. O contrato pode renovar-se por periodos sucessivos de um ano se nenhuma das partes se tiver oposto a

renovacao do mesmo, que deve ser comunicada com a antecedéncia minima de 60 dias ao arrendatario.

3. O arrendatario podera denunciar o contrato com trinta 30 dias de antecedéncia.

ARTIGO 3.°
Uso Efetivo do Locado

1. O arrendatério deve usar efetivamente a coisa para o fim contratado, ou seja, estabelecimento comercial de
bebidas, podendo, cumulativamente com a anterior, ainda desenvolver a atividade de comércio a retalho de

jornais e revistas.

2. Mediante autoriza¢do da Camara Municipal, o arrendatario pode exercer atividades ndo previstas no contrato

desde que complementares ou acessorias das que constituem o objeto principal do mesmo.

ARTIGO 4.°
Pequenas Reparacgdes

E licito ao arrendatario realizar pequenas reparacdes no imével quando elas se tornem necessérias para

assegurar o seu conforto ou comodidade.

ARTIGO 5.°
Transmissao da Posicéo do Arrendatario
1. E permitida a transmiss&o por ato entre vivos da posic&o do arrendatario nos seguintes casos:
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a) Transformacao do titular em sociedade unipessoal por quotas, da qual o titular seja o sécio.
b) Criag&o de uma sociedade por quotas desde que o arrendatario seja 0 sécio maioritario;

2. Atransmisséo deve ser celebrada por escrito e comunicada a Camara Municipal.

ARTIGO 6.°
Obrigacdes do Arrendatério
1. S&o obrigacdes do arrendatério:
a) Pagararenda;
b) Facultar 28 Camara Municipal a inspecéo do imovel;
c) Nao aplicar o imével a fim diverso daquele a que se desting;
d) Nao fazer dele uma utilizagdo imprudente;

e) Informar a Camara Municipal de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
desenvolvimento da atividade;

f)  N&o se opor as reparacdes urgentes, bem como quaisquer obras ordenadas pela Camara Municipal;

g) N&o proporcionar a outrem 0 gozo total ou parcial do imével por meio de arrendamento oneroso ou

gratuito da sua posic&o juridica, subarrendamento ou comodato;

h) Manter em perfeito estado de asseio e funcionamento todo o espago e equipamento da Cafetaria e

instalagBes envolventes.

i) Obter todas as licencas, certificacBes, credenciacfes e autorizagBes necessarias ao exercicio da
atividade integrada ou de algum modo relacionada com o objeto do contrato, salvo estipulagdo contratual

em contrario;

j) Restituir o imdvel findo o contrato.

ARTIGO 7.°
Obrigacdes da Camara Municipal

Compete a Camara Municipal de Castro Verde a manutencdo exterior do edificio bem como das instalacbes

fixas de agua, esgotos e eletricidade.
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ARTIGO 8.°
Funcionamento

O funcionamento do Café obedecera ao que determina o Regulamento Municipal dos Periodos de Abertura e

Encerramento dos Estabelecimentos Comerciais.

ARTIGO 9.°
Local de Pagamento da Renda
1. Arenda corresponde a uma prestacdo pecuniaria e periddica.

2. A primeira renda vencer-se-4 no momento da celebracdo do contrato e cada uma das restantes no 1.° dia util

do més imediatamente anterior aquela que diga respeito.
3. Arenda sera paga:

i. Na Tesouraria da Municipal, sita na Praca do Municipio, dentro do horario normal de atendimento ao
publico, das 9:00 h as 12:30 h e das 14:00 h as 16:00 h;

ii. Ou por transferéncia bancéria.

4. A renda serd atualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de atualizagdo vigentes, publicados

anualmente em Portaria publicada em Diério da Republica;

5. A primeira atualizacdo pode ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato e as seguintes,
sucessivamente, um ano ap6s a atualizagdo anterior, mediante comunica¢éo do Municipio, por escrito e com a

antecedéncia minima de 30 dias.

ARTIGO 10.°
Mora do Arrendatario

1. No caso de se verificar mora no pagamento, o arrendatério fica obrigado, para além do valor da renda em

divida, ao pagamento de uma indemnizag&o igual a 50% daquele que for devido.

2. Cessa o direito & indemnizacédo se o arrendatario fizer cessar a mora no prazo de 8 dias a contar do seu

Comego.
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ARTIGO 11.°
Indemnizacdo pelo atraso na restituicdo do Imével

Se o imével néo for restituido, por qualquer causa, logo que finde o contrato, o arrendatario é obrigado, a titulo

de indemnizagdo, a pagar até ao momento da restituicdo, o valor de 20,00 € por cada dia de atraso.

ARTIGO 12.°
Resgate do arrendamento

1. O arrendamento podera ser resgatado pela Camara Municipal, por razdes de interesse publico, apdés o

decurso do prazo fixado no contrato ou, na sua falta, decorrido um tergo do prazo de vigéncia do contrato;

2. Em caso de resgate, o0 arrendatario tem direito a uma indemnizagéo correspondente aos danos emergentes e
aos lucros cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que resulte da antecipacdo dos ganhos

previstos;

3. Oresgate determina a reversdo dos bens do locador afetos ao arrendamento.

ARTIGO 13.°
Resolugéo do Arrendamento

1. A Cémara Municipal podera dar por terminado o arrendamento se 0 arrendatario ndo cumprir as regras
estabelecidas neste Caderno de Encargos, bem como as descritas no contrato de arrendamento a celebrar, e

ainda se:

a) Forem alteradas as condi¢bes iniciais do contrato de arrendamento, designadamente por
incumprimento do pagamento mensal da retribuicéo fixada, desvio do objeto do arrendamento e quando se
verifiquem perturbagBes ou deficiéncias graves na organizacdo e regular desenvolvimento da atividade ou
no estado geral das instalacbes e equipamentos que comprometam a continuidade ou a regularidade

daquela atividade ou a integridade e seguranca de pessoas e bens.

b)  Apds julgamento, o arrendatério for condenado por infragbes graves, relacionadas com a atividade

comercial que exerce.

c) Cessacdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo arrendatario da execucdo ou exploracdo do

estabelecimento comercial.

2. A resolucdo do arrendamento serd sempre precedida de instauracdo do competente processo, no qual o

arrendatario sera ouvido.
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3. Aresolugdo do arrendamento néo daré lugar ao pagamento de quaisquer indemnizagdes.

ARTIGO 14°
Casos de caducidade
O Contrato de arrendamento caduca:
a) Findo o prazo estipulado;

b)  Por morte do arrendatério, ou tratando-se de pessoa singular ou coletiva, pela cessao ou extingéo da

atividade.

c) Pela perda da coisa locada;

ARTIGO 15.°
Depdsito de Garantia

1. O arrendatério garantira, por depdsito, o exato e pontual cumprimento das obrigagBes que assume com a

celebragdo do contrato, através do pagamento de um valor correspondente ao valor da renda mensal.

2. Este valor serd libertado no final do arrendamento, salvo se, por incumprimento por parte do arrendatario, a

Cémara Municipal tiver que recorrer & caugao para se ressarcir de prejuizos sofridos.

ARTIGO 16.°
Efeitos da Extingdo do Contrato no termo previsto

No termo do contrato, ndo sdo oponiveis, @ Camara Municipal, os contratos eventualmente celebrados pelo

arrendatario com terceiros, para efeitos do desenvolvimento da atividade.

ARTIGO 17.°
Encargos e Despesas

1. Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens ou servigos relativos ao local do

arrendamento do estabelecimento comercial sdo por conta do arrendatario.

2. Os encargos das despesas com a eletricidade e &gua devem ser contratados em nome do arrendatario.
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ARTIGO 18.°
Inspecdo do Estabelecimento

1. O Municipio de Castro Verde reserva-se o direito de efetuar inspecdes a exploracdo e ao estado de

conservacao de estruturas e equipamentos afetos as instalagdes do estabelecimento comercial.

2. A fiscalizacdo dara conhecimento escrito ao arrendatério das deficiéncias verificadas, devendo aquele

promover & sua imediata correcéo.

3. E da responsabilidade do arrendatario cumprir todos os requisitos e normas de funcionamento, exigidos pela
ASAE (Autoridade de Seguranca Alimentar e Econdmica), para a instalagdo e o funcionamento dos
estabelecimentos de restaura¢do ou de bebidas, sendo esta o principal érgao fiscalizador do cumprimento das

obrigacdes previstas nas normas.

ARTIGO 19.°
Encargos do Contrato

1. S&o da inteira responsabilidade do arrendatario as despesas resultantes da celebragdo do presente

contrato.

2. Para efeitos de celebracdo do contrato escrito, serdo exigidos a apresentacdo da Declaragdo de inicio de
atividade, declaracéo de situagdo contributiva regularizada a Seguranca Social e declaragdo de ndo divida as

finangas.

ARTIGO 20.°
Interpretacdo das clausulas do caderno de encargos e casos 0missos

Qualquer duvida que seja suscitada na interpretacdo de algumas clausulas deste caderno de encargos, ou
verificando-se existirem casos omissos, serd a mesma esclarecida, ou suprida a omissdo, por despacho do

Presidente da Camara.
ARTIGO 21.°
Litigios da Execucdo do contrato

Os litigios emergentes da execucdo do contrato de arrendamento serdo regulados pela legisla¢do portuguesa
em vigor, em particular a Lei n.° 6/2006 de 27 de fevereiro com as altera¢fes introduzidas pela Lei n.° 31/2012
de 14 de agosto e submetidos ao foro do Tribunal Judicial da comarca de Ourique, com rendncia a qualquer

outro.
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